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. Einfihrung BTR Rechtsanwalte

1. VorUberlegungen @Nng;laf

International
Warum?

Alter, Krankheit, finanzielle Grinde, subjektive Freiheit (wirtschaftliche
Zielstellung)

Auf wen?
Ubertragung auf Familienangehorige, Mitgesellschafter, Arbeitnehmer, fremde

Dritte <« auf Privatpersonen, auf (neu gegrundete) Gesellschaften (innere/aul3ere
LOsung, Ausgestaltung Gegenleistung)

Wann?
Regelung zu Lebzeiten « gesetzliche/gewillkirte Erbfolge

Wie?

Form des Gesellschafterwechsels ist abhangig von der Rechtsform des
Landwirtschaftsbetriebs, kein Solospiel!

wichtig: begleitende steuerliche und rechtliche Beratung



. Einfihrung BTR Rechtsanwalte

2. Ausgangssituation @ Ao

International

Pramisse:
— Landwirtschaftsbetrieb wird als Gesellschaft geftihrt
— Gesellschafterwechsel soll noch zu Lebzeiten stattfinden

— Gesellschafterwechsel = Ubertragung von Geschéftsanteilen



. Einfihrung BTR Rechtsanwalte

3. Exkurs Landwirtschaftsbetrieb als Einzelbetrieb @Nng;laf

International

— Einzelbetrieb besteht aus:
« Flachen (Eigentum/Pacht)
 Maschinen
« Zahlungsansprichen
e \Vorraten
» Liefervertrdgen
* Forderungen/Verbindlichkeiten
« gaf. Arbeitnehmern etc.

— Eigentimer/Vertragspartner ist idR der Inhaber des Landwirtschaftsbetriebs,
Gesellschafterwechsel geschieht durch Verkauf und Ubertragung aller

Vermogenswerte

— die zu Ubertragenden Vermogenswerte missen einzeln genannt werden

— bel Vertragen (Pacht, Arbeitsvertragen, Kreditvertragen etc.):
Zustimmung Vertragspartner notwendig, sonst ist keine Ubertragung moglich,
Ausnahme § 593a BGB



. Einfihrung BTR Rechtsanwalte

3. Exkurs Landwirtschaftsbetrieb als Einzelbetrieb @I\i&né

International

Vertragsarten zwischen Ubergeber und Hofnachfolger:
— Bewirtschaftungsvertrag: idR werden Flachen zur Bewirtschaftung tUberlassen
— Betriebspachtvertrag: Verpachtung des gesamten Einzelbetriebs

— Schenkung gegen Gewéhrung eines Altenteils (vorweggenommene Erbfolge):
der Ubergeber Ubertragt die Vermogenswerte des Einzelbetriebs auf den
Hofnachfolger, im Gegenzug gewahrt der Hofnachfolger ihm bestimmte
Versorgungsleistungen

— Verkauf des Landwirtschaftsbetriebs: Verkauf der Vermdgenswerte des
Einzelbetriebs gegen Zahlung eines Kaufpreises

— Grundung einer neuen Gesellschaft: der Ubergeber bringt die Vermdgenswerte
des Einzelbetriebs in die neue Gesellschaft ein, der Hofnachfolger in der Regel
seine Arbeitskraft



. Einfihrung BTR Rechtsanwalte

4. Landwirtschaftsbetrieb als Gesellschaft @ﬁg;lé

International

— Rechtsform: GbR, KG, GmbH, GmbH & Co. KG, eG oder AG

— Gesellschaft ist Inhaber aller Vermdgenswerte und Vertragspartner bei
Vertragen mit Dritten (Verpachter, Bank, Lieferanten etc.)

— Ubertragung Geschéftsanteil andert nichts am Vermogen der Gesellschaft
oder seiner vertraglichen Beziehungen zu Dritten (Pachtvertrage 0.a.)

Ausnahme: change of control-Klausel

— der einzelne Gesellschafter kann nur Uber seinen Geschaftsanteil verfligen,
nicht tber Vermdgenswerte der Gesellschaft



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

1. Ubertragbarkeit von Geschaftsanteilen @Nng;né

International

— Gesellschafterwechsel erfolgt durch Verkauf und Ubertragung des/der
Geschaftsantells/e

— die Frage der Ubertragbarkeit wird im Gesellschaftsvertrag/der Satzung
geregelt

— daher: zunachst Prifung Gesellschaftsvertrag/Satzung

— ansonsten: Gesetz



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

1. Ubertragbarkeit von Geschaftsanteilen @I\i&né

International

§ 15 GmbHG Ubertragung von Geschéftsanteilen:

(1) Die Geschaftsanteile sind verauf3erlich und vererblich. (...)

(5) Durch den Gesellschaftsvertrag kann die Abtretung der Geschéaftsanteile an
weitere Voraussetzungen geknupft, insbesondere von der Genehmigung der
Gesellschaft abhangig gemacht werden.

§ 76 GenG Ubertragung des Geschaftsguthabens:

(1) Jedes Mitglied kann sein Geschaftsguthaben jederzeit durch schriftliche
Vereinbarung einem anderen ganz oder teilweise uUbertragen und hierdurch
seine Mitgliedschaft ohne Auseinandersetzung beenden (...), sofern der
Erwerber (...) der Genossenschaft beitritt oder bereits Mitglied der
Genossenschaftist (...).

(2) Die Satzung kann eine vollstaindige oder teilweise Ubertragung von
Geschéaftsguthaben ausschlie3en oder an weitere Voraussetzungen knupfen

(..).



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

1. Ubertragbarkeit von Geschaftsanteilen @Nng;laf

International

Beispiel Gesellschaftsvertrag einer GmbH
§ 12 Verfigung Uber Geschaftsanteile

(1) Jede Verfigung Uber Geschéaftsanteile oder Teile von solchen (insbesondere
Ubertragungen oder Verpfandungen) bedarf der schriftlichen Zustimmung der
Gesellschafterversammliung mit einer Mehrheit von 75% der abgegebenen
Stimmen unter Ausschluss des verfligungswilligen Gesellschafters.

(2) Ausgenommen von der Verfugungsbeschrankung nach Abs. 1 sind
Verfigungen zu Gunsten von anderen Gesellschaftern sowie Ehegatten oder
Abkommlingen von Gesellschaftern.
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ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

1. Ubertragbarkeit von Geschaftsanteilen @Nng;laf

International

Beispiel Satzung einer eG
§ 6 Ubertragung von Geschaftsguthaben

(1) Ein Mitglied kann jederzeit, auch im Laufe des Geschaftsjahres, sein
Geschaftsguthaben durch schriftlichen Vertrag einem anderen tdbertragen und
hierdurch aus der Genossenschaft ohne Auseinandersetzung ausscheiden,
sofern der Erwerber an seiner Stelle Mitglied wird oder bereits Mitglied ist.

(2) Die Ubertragung des Geschaftsguthabens bedarf der Zustimmung des
Vorstandes.
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ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

2. Formerfordernisse OAmemberof
Q Nexia

International

— beurkundungspflichtige und nicht beurkundungspflichtige Ubertragungs-
vertrage

— beurkundungspflichtig: GmbH
§ 15 GmbHG Ubertragung von Geschéftsanteilen

@ (..)

(3) Zur Abtretung von Geschaftsanteilen durch Gesellschafter bedarf es eines
In notarieller Form geschlossenen Vertrags.

— beurkundungsfrei: Ubertragung Geschaftsanteile an eG, AG, KG, GbR (str.)

12



ll. Durchfiihrung des Gesellschafterwechsels
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag

— Wer

— verkauft wem

— was

— wann

— zu welchem Preis und

— zu welchen Bedingungen?

BTR Rechtsanwilte

A member of

Q Nexia

International
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ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;“af

International

§ 1 Verkauf und Abtretung

(1) Der Verkaufer verkauft seinen vorgenannten Geschaftsanteil im Nennbetrag
von 25.000,00 EUR an den Kaufer.

(2) Der Verkaufer tritt den vorbenannten Geschaftsanteil an den Kaufer ab.

(3) Der Kaufer nimmt Verkauf und Abtretung an.

— Anteile gehen unabhéangig von der Kaufpreiszahlung sofort Uber
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ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @ﬁg;laf

International

§ 1 Verkauf und Abtretung

(1) Der Verkaufer verkauft seinen vorgenannten Geschaftsanteil im Nennbetrag
von 25.000,00 EUR an den Kaufer.

(2) Der Verkaufer tritt den vorbenannten Geschaftsanteil an den Kaufer ab.
(3) Der Kaufer nimmt Verkauf und Abtretung an.
(4) Der Verkauf und die Abtretung unter der aufschiebenden Bedingung des

Eingangs des Kaufpreises von 25.000,00 EUR auf dem noch zu benennenden
Konto des Verkaufers.

— Anteile gehen erst Uber, wenn der Kaufpreis gezahlt wurde

15



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag A

Q Nexia

International

Kaufpreisermittlung

— Sache der Kaufvertragsparteien, verschiedene Mdglichkeiten

Festpreis
fester Grundpreis und variabler Kaufpreisteil: zum Stichtag Forderungen/,
Guthaben, Kassenbestand, Vorrate sind kaufpreiserh6hend,

Verbindlichkeiten und Ruckstellungen kaufpreismindernd (Abgrenzung!)
Subventionen wie Agrarférderung, Agrardieselverguitung, Okopramie o. &.
extra/anteilig gezahilt

steuerfreie Gewinnausschuttung

Teilzahlung durch Flachenubertragung und Ruckverpachtung (GrdStVG)

— wichtig: wirtschaftliche Einigung (auch abhéngig von der Zielstellung und von
der Person des Erwerbers)
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ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

Kaufpreissicherung

— Interessen Verkaufer (Verfligungsgewalt Geschaftsanteil) ./. Kaufer
(VerfUgungsgewalt Kaufpreis)

— Abwicklung tber Notarander-/Treuhandkonto: Ubergang Geschéaftsanteile mit
Kaufpreishinterlegung, Auszahlung des Kaufpreises bei Vorliegen der
Voraussetzungen (Anderung Gesellschafterliste im  Handelsregister,

Eintragung Satzungsanderung o. a.)

— Sicherheitseinbehalt: meist 5 % des Kaufpreises fur den Fall, dass Garantien
falsch waren o. a. -> Sicherungsinteresse liegt beim Kaufer
— Schiedsvereinbarungen, Gutachten Wirtschaftsprufer

17



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @I\i&lé

International

Interessenkollision

— Kaufer (keine ,Katze im Sack®) ... Verkéufer (Schutz vor spéaterer
Inanspruchnahme)
— daher: vor Vertragsschluss umfangreiche Prifung des Betriebs durch den
Kaufer -> Unterlagen und Angaben zu
o gesellschaftsrechtlichen Verhaltnissen (u. a. auch noch Prifung ob
ordnungsgemal3e Rechtsnachfolger einer LPG)
* Flachen (Eigentum/Pacht/Pflugtausch/Flurneuordnung/Altlasten)
 Maschinen und andere Betriebsanlagen
» Tierbestand
» Arbeitnehmern (Arbeitsvertrage, betriebliche Altersvorsorge)
» wichtigen Vertragsverhaltnissen (Versicherungen, Sicherungsvertrage)
* behordliche Genehmigungen (BImSchG-Genehmigungen etc.)
« Offentlich-rechtlichen Subventionen (CC-Verstil3e, Agrarférderung)
» Rechtsstreitigkeiten



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @I\i&lé

International

— meist wird aus den Informationen, die Gegenstand der Due Diligence-Prifung
waren, ein Garantiekatalog im Vertrag aufgenommen:

§ 5 Garantien

(1) Der Verkaufer garantiert dem Kaufer in der Form eines selbstandigen und
verschuldensunabhangigen Garantieversprechens (8 311 Abs. 1 BGB) auf
den Zeitpunkt der Beurkundung dieses Vertrages sowie auf den Zeitpunkt
des dinglichen Ubergangs der Geschaftsanteile (sofern nachfolgend nichts
Abweichendes geregelt ist), dass die folgenden Angaben richtig und
vollstandig sind. Die Parteien stellen hiermit ausdricklich klar, dass die
vorstehenden Garantieerklarungen nicht zugleich Garantien fur die
Beschaffenheit einer Sache und/oder eines Rechtes im Sinne von 8§ 443,
444 BGB sind und auch nicht als solche ausgelegt werden sollen.

(..))



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @I\i&lé

International

a) Der Verkaufer ist Inhaber des von ihm verkauften Geschaftsanteils. Er steht
Ihm zur freien Verfligung, ist nicht mit Rechten Dritter belastet und nicht
Gegenstand von An-, Vorkaufs- oder sonstigen obligatorischen Rechten
zugunsten Dritter. Der Verkaufer kann im Rahmen der
gesellschaftsvertraglichen und gesetzlichen Bestimmungen frei Uber den
veraulRerten Geschaftsanteil verfigen. Der Verkaufer hat aul3erhalb dieser
Urkunde keine Verfigungen tber den Geschaftsanteil vorgenommen.

— Veraul3erungsbeschrankungen im Gesellschaftsvertrag

— Treuhandvertrage, stille Gesellschaften
— Verpfandung der Geschaftsanteile als Sicherheit im Rahmen einer

Finanzierung



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @ﬁg;né

b) Der Ehegatte des Verkaufers hat der Ubertragung des Geschéftsanteils
zugestimmt.

— gilt, wenn der Verkdufer im  (gesetzlichen) Guterstand  der

Zugewinngemeinschaft lebt
— verflgt ein Ehegatte Gber sein Vermoégen im Ganzen, muss nach § 1365 BGB

der andere Ehegatte vorher (!!) zustimmen
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II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;“af

International

c) Die Gesellschaft ist weder Uberschuldet im Sinne des 8§ 19 InsO, noch liegt ein
sonstiger Insolvenzgrund (88 17, 18 InsO) vor. Es ist weder ein Antrag auf
Eroffnung des Insolvenzverfahrens gestellt worden, noch sind solche Antrage

mangels Masse abgewiesen worden.

— Zahlungsunfahigkeit und drohende Zahlungsunfahigkeit

22



lI. Durchfiihrung des Gesellschafterwechsels

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag

Insolvenzantragsgrinde bei juristischen Personen:

drohende
Zahlungsunfahigkeit

(8 18 InsO)

v

Gesellschaft wird voraussichtlich nicht in der
Lage sein, die bestehenden Zahlungspflichten im
Zeitpunkt der Falligkeit zu erfullen
(Prognosezeitraum 24 Monate)

\ g

Antragsrecht

Zahlungsunfahigkeit

(8 17 InsO)

Gesellschaft ist nicht in der Lage, die falligen
Zahlungspflichten zu erfullen; liegt idR vor, wenn
die Gesellschaft ihre Zahlungen eingestellt hat

v

Antragspflicht

BTR Rechtsanwilte

A member of

Q Nexia

International

Uberschuldung

(8 19 InsO)

¢

das Vermdgen der Gesellschaft deckt die
bestehenden Verbindlichkeiten nicht mehr, es sei
denn, die Fortfihrung des Unternehmens in den
nachsten zwolf Monaten ist nach den Umsténden
Uberwiegend wahrscheinlich

¢

Antragspflicht

23



lI. Durchftihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @ANnern;Iaf

International

Insolvenzantragsgrund: Zahlungsunfahigkeit It. BGH-Urteil aus dem Jahr 2015:

Fahigkeit, alle falligen
Verbindlichkeiten in den nachsten
3 Wochen zu bedienen

Liquiditatslicke Liquiditatslicke
<10 % >10 %

N grundsatzlich
Zahlungsfahigkert Zahlungsunfahigkeit,

Zahlungsstockun
( S ung) Ausnahme madglich

24



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

g) Seit dem 01.07.xx hat die Gesellschaft keine Grundstiicke oder
grundstiicksgleichen Rechte verauf3ert, erworben oder dartber verfligt oder
Belastungen von Grundsticken oder grundsticksgleichen Rechten bewilligt
oder eine jewells darauf gerichtete Verpflichtung begriindet, soweit sich aus
diesem Vertrag oder seinen Anlagen nichts anderes ergibt.

— Schutz des Kaufers vor Aushdhlung der Gesellschaft
— grundbuchrechtliche Verfligungen nicht immer sofort ersichtlich

25



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;“af

International

])) Es bestehen keine Vereinbarungen, die die Gesellschaft beschranken,
Produkte oder Dienstleistungen von Dritten zu erwerben oder an Dritte zu
verkaufen.

— bestehende Kontrakte fur Ernte, Saatgut, Dingemittel o. &.
— Milchliefervertrage

— Substratliefervertrage

— Garrestabnahmevertrage

— uU auch in Pachtvertragen enthalten

26



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;“af

International

K) In der Anlage 12 sind samtliche Arbeitsvertrage mit allen Arbeithenmern der
Gesellschaft enthalten.

— Schutz des Kaufers vor plotzlich auftauchenden Arbeitnenmern oder
Zahlungspflichten (Betriebliche Ubung)

— Mitarbeiter ruhender Arbeitsverhaltnisse auch relevant (Langzeiterkrankte,
Elternzeit etc.)

— zuvor meist Lohnlisten angefordert

27



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;“af

International

) Die Gesellschaft hat keine Zusagen bezlglich Alters-, Hinterbliebenen- oder
Invaliditdtsversorgung, insbesondere keine  Pensionszusagen oder
Regelungen Uber betriebliche Altersversorgungen fur Arbeitnehmer oder

Geschaftsfluhrer getéatigt.

— Schutz des Kaufers vor unbekannten Verbindlichkeiten
— gof. Klausel anpassen

28



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @ﬁg;lé

International

m) Der Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrages losen keine Anspriche
auf Ausgleichs-, Pramien- oder Zusatzleistungen oder Kundigungs-,
Rickforderungs-, Abanderungs- oder andere Rechte von ehemaligen oder
bestehenden Vertragspartnern der Gesellschaft aus und fuhren zu keiner
automatischen Beendigung oder Abanderung von mit der Gesellschaft
geschlossenen Vertragen oder der Gesellschaft eingeraumten Rechten,
soweit sich aus diesem Vertrag nicht etwas anderes ergibt.

— Schutz des Kaufers davor, dass Geschaftspartner wegen
Gesellschafterwechsel die mit der Gesellschaft geschlossenen Vertrage
kiindigen und dem Betrieb die wirtschaftliche Grundlage entziehen -> change

of control Klauseln:

Der Verpachter ist auch berechtigt, den Pachtvertrag auf3erordentlich fristlos zu
kindigen, wenn sich die Zusammensetzung der Gesellschafter des Pachters
erheblich andert. Eine erhebliche Anderung liegt bereits dann vor, wenn seit
dem Abschluss des Pachtvertrags 33 % des Geschaftsguthabens oder mehr
des Pachters von neuen Mitgliedern gehalten wird.



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

Beispiel BVVG/EALG Kaufvertrage :

— far 15 Jahre ab Beurkundung des Kaufvertrags (Zweckbindungsfrist) bestehen
noch bestimmte Beschrankungen -> Flachenlbertragung (und auch
Ubertragung Geschéaftsanteile) nicht ohne Weiteres moglich

— Ortsansassigkeit: fur die Dauer der Zweckbindung mussen mehr als 75 % der
Anteilswerte von ortsansassigen Personen gehalten werden

— Zusammensetzung: natdrliche Personen mussen mehr als 75 % der
Anteilswerte halten

— Veranderungen in der Gesellschafterstruktur der BVVG unverzuglich anzeigen

— gdf. Freikauf vorher

30



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

0) Die Gesellschaft ist keinen Urteilen, Verwaltungsakten oder Vergleichen
unterworfen, die sie bei der Durchfihrung bestimmter geschaftlicher
Malinahmen, dem Erwerb oder der Veraul3erung von
Vermdgensgegenstanden, dem Angebot oder der Inanspruchnahme von
Leistungen, im Wettbewerb oder in der FUhrung ihres Geschaftsbetriebes

beeintrachtigen oder beschranken.

— Schutz des Kaufers vor Verlust der wirtschaftlichen und rechtlichen Grundlage

der Unternehmensfortfiihrung
— Abrissverfigungen, Pflicht zum Rlckbau o. &.

31



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @I\i&lé

International

p) Die Gesellschaft ist alleiniger Eigentimer der aus der Anlage xy ersichtlichen
Grundstiicke in einem Mindestumfang von 1.000 ha, davon mindestens 500
ha AL und 400 ha GL. Aul3er den in den Grundbuchauszigen zu den
vorgenannten Grundsticken aufgeftihrten Belastungen in den Abteilungen Il
und Il bestehen keine durch die Gesellschaft bestellten oder nicht
eingetragenen weiteren Rechten Dritter in Bezug auf diese Grundstiicke.

Mehr- oder Minderflachen werden mit 14.000,00 EUR/ha fur AL, 4.000,00
EUR/ha fir Wasserflachen, 6.000,00 EUR/ha fur sonstige Flachen und
8.000,00 EUR/ha fur GL ausgeglichen.

— Unklarheit Uber die Eigentumslage bei den Flachen (Allein-, Mit- und

Bruchteilseigentum)
— Unklarheit Gber die Nutzungsarten



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

r) Die Gesellschaft ist als Pachterin Vertragspartei der aus der Anlage
ersichtlichen Pachtvertrage im Umfang von ca. 500 ha. Die Gesellschaft hat
lhre Verpflichtungen aus den jeweiligen vorgenannten Pachtvertragen
ordnungsgemald erfillt. Keiner der Pachtvertrage ist gektndigt oder durch
Klndigung oder in sonstiger Weise zu einem friheren als dem in der Anlage

genannten Zeitpunkt beendet worden.

— oft gefordert: Garantie flur Wirksamkeit und Nichtkindbarkeit aller

Pachtvertrage -> Problem: Schriftform
— Pachtdauer ist oftmals kaufpreisrelevant
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II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @Nng;laf

International

s) Nach bestem Wissen des Verkaufers sind der vorgenannte Grundbesitz und
Pachtflachen nicht durch schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten,
durch schadliche Veranderungen oder Verunreinigungen des Grund- oder
Oberflachenwassers oder durch sonstige Gefahrstoffe belastet. Die auf dem
Grundbesitz und den Pachtflachen befindlichen Bauwerke und baulichen
Anlagen sind nach bestem Wissen des Verkaufers frei von

Gebaudeschadstoffen und sonstigen Gefahrstoffen.

— Deponien, Tankstellen, eingegrabener Bauschutt



II. Durchfilhrung des Gesellschafterwechsels  BTR Rechtsanwalte
3. Kauf- und Ubertragungsvertrag @I\i&lé

International

g) Die Gesellschaft verfugt tber samtliche rechtliche Genehmigungen und
Erlaubnisse, die zur Fortfuhrung des Geschafts der Gesellschaft erforderlich
sind. Diese Genehmigungen und Erlaubnisse sind nicht zuriickgenommen
oder widerrufen. Es liegen keine Umstande vor, welche die Ricknahme oder
den Widerruf dieser Genehmigungen und Erlaubnisse beflirchten lassen. Der
Geschéftsbetrieb der Gesellschaft wird in Ubereinstimmung mit diesen
Genehmigungen und Erlaubnissen gefiihrt. Die heute vorhandenen baulichen
Anlagen der Gesellschaft befinden sich auf Grund und Boden im Eigentum
der Gesellschaft. Die baulichen Anlagen entsprechen insgesamt dem
Offentlichen Recht, insbesondere sind die sdmtlichen erforderlichen offentlich-

rechtlichen Zulassungen erteilt.

— prifen, ob alle Anlagen genehmigt sind bzw. Altanlagenanzeige



ll. Durchflihrung des Gesellschafterwechsels BTR RechtsanWé]te

3. Kauf- und Ubertragungsvertrag Prr—

t

N

Die Gesellschaft hat keine Cross-Compliance-Versto3e begangen, die bisher
noch nicht geahndet wurden.

Schutz des Kaufers vor Kirzungen der Agrarforderung, mit deren voller Hohe
er gerechnet hat

Schutz vor Auflagen
Gefahr bei weiteren Verstofien, wenn es schon gleiche Verstbl3e gab ->

Wiederholung (Klrzung x 3)
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Rechtsfolgen von Garantieverletzungen

— werden ausgehandelt

— ist eine Garantieerklarung unzutreffend oder unvollstandig, ist der Verkaufer
verpflichtet, den Zustand herzustellen, der bestehen wirde, wenn die
Garantieerklarung zutreffend und vollstandig wére (Beispiel Kauf Flache) oder
der Gesellschaft oder dem Kaufer den zur Herstellung des garantierten
Zustandes erforderlichen Geldbetrag zu ersetzen

— Vereinbarung von Fristen

— Ausschluss gesetzlicher Gewahrleistungsanspriche

— Vereinbarung Verjahrungsfristen
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Wettbewerbsverbot

(1) Den Verkaufern ist der unmittelbare oder mittelbare Aufbau, die Beteiligung
oder die Unterhaltung eines Landwirtschaftsbetriebes, in Bezug auf die
Flachen, die die Gesellschaft zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses
Vertrags bewirtschaftet, sowie in den hieran unmittelbar angrenzenden
Gemarkungen fur einen Zeitraum von 5 Jahren ab Zahlung des Kaufpreises
untersagt. Gleiches qilt fur die Anpachtung und/oder den Ankauf
landwirtschaftlicher Flachen. Von dem Wettbewerbsverbot ausgenommen
sind Flachenkaufe bis zu einer Grofe im Einzelfall von 0,25 ha jeweils
einmalig fur jeden Verkaufer fir die private Nutzung als Garten o. a. (...)

(2) Fir jeden Fall der Zuwiderhandlung gegen das vorstehende
Wettbewerbsverbot hat der betreffende Verkdufer an den Kaufer eine
Vertragsstrafe in Hohe von 25.000,00 EUR zu zahlen. Die Anspriche des
jeweiligen Kaufers auf Ersatz etwa weitergehenden Schadens sowie auf
Unterlassung kunftig verbotswidrigen Verhaltens bleiben unberthrt.
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Sonstige Regelungen

— wirtschaftlicher Stichtag des Uberganges und Gewinn- und Verlustrechte

— ggf. durchzuftihrende Gesellschafterversammlungen (Abberufung, Entlastung,
Neubestellung GF, Zustimmung zum Verkauf, Verzicht Vorkaufsrechte, Teilung
von Geschaftsanteilen)

— RuUcktrittsrechte

— Regelungen Zusammenarbeit Ubergangsphase

— Kostenregelung fur Kaufvertrag

— ggf. Volimachten flr die Notariatsangestellten und den Notar

— Schrifttormklausel

— salvatorische Klausel

— Gerichtsstand
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

BTR Rechtsanwaltsgesellschaft mbH Berlin & D<I Samariterstral3e 19-20, 10247 Berlin
& 030/44334433 ¢ @ nehls@btr-rechtsanwaelte.de ¢ 2 www.btr-rechtsanwaelte.de
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